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In de uitbreidingswijk Reitdiep (fase 1 t/m 4 ervéa) zijn inmiddels ongeveer 500 woningen
opgeleverd (medio 2009). Er is voorzien in de beaw nog eens ongeveer 600 woningen. De
schoolgaande kinderen die in de wijk wonen gaam gea groot deel naar de Vensterschool in
Gravenburg.

Bij de planontwikkeling voor Gravenburg eind vorigeuw was de opzet dat de nieuwe school in
Gravenburg ook de Reitdiepleerlingen zou bediebBerontwikkelingen sindsdien (andere
woningaantallen, andere woningtypen, andere typ&hbudens en schoolkeuze) hebben die
gedachte ingehaald. De in de school Gravenburge&gercapaciteit is voldoende voor nog maar
€én a twee jaar. Met andere woorden Gravenburgl&d&eitdiepers niet lang meer opvangen.
Anderzijds vormt het te verwachten aantal leerlingreReitdiep op de lange duur voldoende
draagvlak voor een nieuw schoolgebouw (15 groepen).

De school zal goed moeten worden geintegreerdtiwbengebied. Goede verbindingen met de
groene enclave zullen worden gezocht. Belangrigeis goede verkeersafwikkeling en goede
faciliteiten die het (zelfstandig) naar school géamoet of per fiets door leerlingen aantrekkelijk
maken. Een centrale plek in de wijk is daarom daeblmcatiekeuze.

In de te bouwen school zal zowel openbaar basisatjdechristelijk basisonderwijs, een
peuterspeelzaal als naschoolse opvang worden gektii&r is ook ruimte gepland voor de vestiging
van een kinderdagverblijf voor 0-3 jarigen en ggmlokaal. Het gymlokaal zal behalve voor
gebruik door de scholen ook geschikt zijn voor gabbuiten schooltijden (bijvoorbeeld voor
aerobiclessen voor de buurtbewoners).

Het gebouw zal verder geschikt zijn voor incidehteedegebruik door wijkbewonersorganisaties
Reitdiep (bijvoorbeeld vergaderingen).
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overzichtskrt

Op 17 december 2008 heeft de raad van de gemeemin@en een raadsbesluit genomen voor het
bouwen van een basisschool in de wijk Reitdieplszaangegeven in het Huisvestingsplan 2009-2012
voor het basisonderwijs, het (voortgezet) spe@aderwijs en het voortgezet onderwijs. Daarnaast
steunde de raad de ingediende motie om het cdhegeerleg met de schoolbesturen de mogelijkheid
van een school op deze plek te laten onderzoel@rfo@n de wens van de raad wordt in het
voorliggende plan voorzien in een school voor d& Reitdiep.
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De wijk Reitdiep bestaat uit verschillende plandelee woningen aan het water (fase 1), de
woningen in het weiland (fase 2) en woningen aahalen. Tussen fase 1 en 2 ligt de Groene
Enclave, een onbebouwd gebied dat ingericht zatl@rorls drie speeleilanden in het water (zie
Parkinrichting onderstaande kaart).

De nog onbebouwde gebieden, ten zuiden van engrdraan fase 2, zullen op termijn worden
ingevuld (fase 3 en 4 Reitdiep). Het plangebiedkihaaderdeel uit van fase 4 en ligt ten zuiden van
de Groene Enclave.

De wijk Reitdiep wordt doorsneden door een hoofsloitingsweg die de wijken De Held en Zernike
met elkaar verbindt, de prof. Uilkensweg. Deze wadg aan op de Friesestraatweg, de autoverbinding
met de stad. Daarnaast is de Hoogeweg, die vam maar zuid loopt, langs fase 1, een belangrijke
informele route naar de stad. Deze cultuurhistbagoute vormt een ruimtelijke drager van de wijk.

In het noordelijk deel van fase 4, direct aan d¥. fWilkensweg, is een school gepland. Ruimtelijk
gezien zal de school met zijn omgeving een voditgetijn van de Groene Enclave. De school komt
als het ware op een 'vierde eiland'. De hoofdonitsisweg van de wijk zal dan de verlengde Groene
Enclave doorsnijden. De school ligt op deze maméed centraal in de wijk, is goed bereikbaar en
sluit aan op de openbare (speel)ruimte, zodatd@rreventuele wisselwerking mogelijk is. Dit is dan
ook een belangrijk ruimtelijk uitgangspunt, die titing zal moeten komen in de vormgeving en
opzet van de school en de bijbehorende omgeving.

Het vierde eiland wordt in tweéen gedeeld dooraesluitingsweg tussen de Hoogeweg en de prof.
Uilkensweg. In het noordelijke gedeelte van hetrellzal een school worden gerealiseerd en het
zuidelijke deel zal in een latere fase worden okitelid. Belangrijk is dat de invulling van de twee
afzonderlijke delen één geheel vormt zodat heéétseiland wordt ervaren. Het eiland zal worden
omgeven door een ruime waterpartij om dit ideeajteste geven.
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Het te ontwikkelen schoolgebouw moet worden gealsreen autonoom gebouw met een
wijkfunctie. De openbare ruimte en de buitenruinda de school lopen in elkaar over en vormen
samen een verblijfsgebied met betekenis voor de wij

De vorm van het gebouw komt voort uit de begrenxeng het eiland die de richting van de professor
Uilkensweg volgt. De buitenste gevel van het gebwankt als geluidscherm.

Het schoolgebouw bestaat voornamelijk uit €én faagop twee plaatsen accenten van twee lagen,
waarin de bijzondere functies zijn gelegen. Inakkomst is een uitbreiding in de tweede laag
mogelijk tot maximaal 50 procent van de opperviakte het gebouw.

Het gebouw heeft een alzijdige oriéntatie, hedftte@nsparante opzet en volgt de rooilijn zoals
aangegegeven op de plankaart. Door de vormgevimgleachool wordt het geluid van het
schoolplein zoveel mogelijk afgeschermd van de sarmpnde woonbebouwing. Dit is gunstig vanuit
het oogpunt van geluidhinder voor de buurt.

Ontsluiting en bereikbaarheid

De school wordt ontsloten via de Hoogeweg en dé plitkensweg. Deze wegen beschikken over
voldoende capaciteit om de extra verkeersstromiig ¥ kunnen verwerken. Voetgangers, fietsers
en automobilisten hebben vanaf die wegen iedeegem infrastructuur: door het aanbrengen van
een voetpad en een fietspad kan de school bereikien zonder daarbij gebruik te hoeven maken
van de auto-infrastructuur. Dat is een belangfii@grage aan de verkeersveiligheid.

Door het instellen van een verplichte rijrichtingndt voorkomen dat er onnodig veel ruimte aan
verkeersdoeleinden wordt toebedeeld, zodat zovegehjk kan worden aangesloten bij de
uitgangspunten zoals die rond de Groene Enclamepijjesteld. De parkeervoorzieningen worden
vanuit deze gedachte bij voorkeur haaks uitgevdg@oglendien ontstaat hierdoor een transparante
inrichting die slechts op één manier uitlegba&@nisvaardoor er een zichzelf regulerend geheel
ontstaat.
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Parkeren

Volgens de Groninger Bouwverordening 2007 dienekgmplaatsen op eigen erf gerealiseerd te
worden. De normen hiervoor zijn vastgelegd in gentedgk beleid, de parkeernormennota 2008.
Het parkeren dient buiten het schoolplein binndrptengebied te worden opgelost. Per klaslokaal
moeten er 0,8 parkeerplaatsen worden gerealiséeod.15 klaslokalen zijn dat 12 parkeerplaatsen.
Er dient minimaal één algemene invalidenparkeetplgaj haaksparkeren minimaal 5 m bij 3,5 m,
bij langsparkeren minimaal 7 meter (functionegl2tb0 meter ) te zijn op zo kort mogelijke afstand
van de ingang van de school. Verder moeten erlveiopersoneel van de peuterspeelzaal en het
kinderdagverblijf minimaal 5 parkeerplaatsen worderealiseerd. Voor het gymnastieklokaal zijn
2,3 pp/100m? b.v.0. benodigd. Omdat het gymnastiad! uitsluitend buiten de schooltijden door
derden wordt gebruikt, is het niet nodig daarvquarte parkeerplaatsen te realiseren aangezien de
parkeerplaatsen ten behoeve van de school enragrkiagverblijf al zijn gerealiseerd.

Fietsenstalling

De leerlingenfietsenstalling moet ruimte bieden mam 200 fietsen. De fietsenstalling voor het
personeel dient afsluitbaar en overdekt te zijisdsedoeld voor 30 fietsen. De fietsenstalling ek
fietsen) voor bezoekers kan gesitueerd wordenedfjabfdingang. De fietsenstalling voor de
leerlingen en het personeel moet grenzen aan hebkpdein, waarbij er niet over het plein hoeft te
worden gefietst en geen beslag wordt gelegd ophsjeelruimte.

Fietsers en voetgangers

De schoolroute voor de schoolgaande kinderen waardeilig mogelijk volgens de meest recente
inzichten ingericht. Fietsers en voetgangers knijpeveel mogelijk een eigen verharding zodat er zo
weinig mogelijk van de autostructuur gebruik haeftvorden gemaakt. Voor de fiets- en
voetgangersoversteken over de Prof. Uilkensweg @owdhar nodig aanvullende maatregelen
getroffen. Hierbij kan worden gedacht aan spea#iegstelruimtes zodat in twee keer kan worden
overgestoken.

( %

)

Het uitgangspunt voor de ontwikkeling van deze fiecis dat het plangebied met zijn omgeving
onderdeel moet vormen van de Groene Enclave. Detanbhken van een vierde eiland en afstemming
van de vormgeving van de bebouwing en de inrichisngde omgeving krijgt dit gestalte.

Het toepassen van inheemse boomsoorten en ecdlagisantwoorde plantensoorten is het
uitgangspunt. Op de overgang van groen en watstaaiteen rietzone.

Belangrijk bij de inrichting van de buitenruimteds openheid en transparantie van het terreineom t
voorkomen dat er sociaal onveilige plekken ontstaan

Het gebied bevindt zich in het noorden van de stat® buurt van Dorkwerd. In de huidige situatie is
het gebied nog onbebouwd. Het betreffende gebietkintieel uit van fase 4 van het totaalplan
Reitdiep.

De bestaande watergang rondom de locatie is eandrgke afvoerader voor het opperviaktewater
van de wijk Reitdiep (winterpeil NAP -1,10 meteonzerpeil NAP -0,90 meter).

Het water vormt een belangrijk structurerend elergt het karakter van een vierde eiland waar
maakt. Het schoolgebouw zal de rand van het elanthen aan de prof. Uilkensweg. De zuidzijde
van het eiland zal in een latere fase ontwikkelddeao.

Door de gefaseerde aanleg en ontwikkeling vandtaket gebied zal de waterhuishouding aan de kant
van de prof. Uilkensweg in eerste instantie geateateel uitmaken van een grotere structuur maar
vooral een esthetisch karakter hebben.
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Inleiding

In 1992 is door Nederland het 'verdrag van Valettdertekend, in de volksmond ook wel 'verdrag
van Malta' genoemd. Het verdrag van Malta is wigttekrtaald met een ingrijpende wijziging in de
Monumentenwet 1988 en enkele andere wetten, zeaBntgrondingenwet en de Woningwet. Hierin
wordt de verantwoordelijkheid voor een goede omgargeventueel aanwezige archeologische
waarden bij de gemeenten gelegd. De beschermindieamaarden dient te worden meegenomen in
de ruimtelijke ordening, dat wil zeggen de bestengsplannen.

Elk bestemmingsplan dient vanaf 1 september 200 paragraaf archeologie te bevatten, waarin
wordt aangegeven welke archeologische waardert ipléye aanwezig, dan wel te verwachten zijn.
Daarnaast dient het bestemmingsplan regels tetbavamn eventueel aanwezige archeologische
waarden te beschermen. Die regels kunnen in enkedecheologische gronden geselecteerde
gebieden aan bouw- en aanlegvergunningen wordeangeh. Daarmee wordt de aanvrager van een
dergelijke vergunning verantwoordelijk voor het beti van archeologisch erfgoed. De
Monumentenwet 1988, de erfgoedverordening van deegate en dit bestemmingsplan beschrijven
vervolgens de procedure.

Archeologische verwachting

Het plangebied ligt in een vlakte van getij-afzegén, waarin zich wierden kunnen bevinden. De
aanwezigheid van bewoning is hier sterk wisseleswdegst, omdat de zee voor onregelmatige
overstromingen zorgde. Hoewel de kleigrond vruchittie geweest, kon er door de drassigheid niet
goed geakkerd worden. Op de opgeworpen wierdere&bter wel worden gewoond. In het gebied
komen grotere wierden voor, zoals die van Dorkvesrdleiwerd, maar ook kleinere nederzettingen.
Deze kleine nederzettingen, eigenlijk meer te beweafen als separate huiserfjes, overleefden niet
elke grote overstroming. Een aantal ervan is wigdekt door kleilagen die latere overstromingen
achterlieten. Een dergelijke wierde is bekendteiszuiden van het plangebied, aan de prof.
Uilkensweg (zie figuur 1).

Figuur 1: Plangebied en omgeving, archeologischandan en verwachtingen

voorontwerp, september 2009
gemeente Groningen - bestemmingsplan HoogewegproékUilkensweg 13



Archeologisch onderzoek

Omdat in het plangebied kleine (wierde)nederzegimgoor zouden kunnen komen die verstoord
kunnen worden door de aanleg van de school, isMai® Ingenieursbureau een

archeologisch onderzoek uitgevoerd. Uit het ondskiijkt dat de ondergrond nog intact is, maar er
Zijn geen archeologische indicatoren aangetroffiat.is niet de verwachting dat zich in het
plangebied archeologische resten bevinden. Modaicériets aangetroffen worden tijdens de
werkzaamheden, dan dient dit aan de gemeentelijkealoog te worden gemeld.

Ecologische groenstructuur

Het bestemmingsplan is onderdeel van een zeersjawgdeel aan de noordwestrand van de stad dat
wordt gekenmerkt door een beperkte bebouwingsdiathtivaarbij het open plattelandskarakter van
het wierdenlandschap nog herkenbaar is. Natuurwadrdstonden deels uit weidevogels die bij de
ontwikkeling van dit stadsdeel zijn verschoven.M@ermalige weilanden zijn deels nog aanwezig.
Het bestemmingsplan vormt geen onderdeel van deddoraad vastgestelde Groenstructuur en
Ecologische structuur, maar grenst wel aan de plitkensweg die een bomenhoofdstructuur kent en
aan de toekomstige Groene Enclave aan de noordzjudeze weg.

Waterstructuur

Het watermilieu zorgt voor natuurwaarden op hetggtlan vieermuizen, vissen, watervogels,
oevervogels, amfibieén en libellen. Niet alleenvalsrtplantingsgebied maar tevens als foerageer- of
rustgebied. Het bestemmingsplan draagt positjefdn het behoud van deze waarden, zeker als
ecologische principes bij de profilering van waartaluds worden benut.

Gewenste ontwikkeling

De inrichting en het beheer van alle gebieden rmoetel mogelijk zijn afgestemd op het
'Doelsoorten beleid Noord'. In dit geval betreft sizgeciale aandacht voor mogelijkheden voor
huiszwaluwen, roodstaarten, visdiefjes, musserlearmuizen. Door middel van het aanbrengen van
kunstmatige nestgelegenheid kunnen deze soortertpgeihworden.

Tevens moet nadrukkelijk worden gekeken naar legtassen van vegetatiedaken. Primair voor
vertraging en vasthouden van water, fijnstof etats® maar daarnaast ook als leefplaats voor @hant
en dieren.

Wet en regelgeving

Door middel van quickscans en zonodig nader on@&rdeenen ruimtelijke ontwikkelingen getoetst
te worden aan de Flora- en faunawet, als ook absidédelijke ecologische beleid.

De afstand tot de Ecologische Hoofdstructuur baytraageveer één kilometer. De afstand tot het
dichtstbij gelegen Natura 2000-gebied Leeksterrhedraagt ruim 3 kilometer.

*

Het beleid ten aanzien van water is vastgelegeairiidaterwerk, verbreed Groninger Rioleringsplan’
van de gemeente Groningen (planperiode 2009-20E#rnaast wordt gewerkt volgens de stedelijke
wateropgave van het waterschap Noorderzijlvestaanhet waterschap Hunze en Aa's.

voorontwerp, september 2009
gemeente Groningen - bestemmingsplan HoogewegproékUilkensweg 14



De natuurlijke relatie van water met zijn omgeviigg in steeds sterkere mate (mede) ten grondslag
aan de ruimtelijke ontwikkeling. Het water als mextdenend principe. Water legt verbindingen
tussen bodem, natuurlijke ontwikkeling en de gesieild en beleving van de woon- en
werkomgeving.

Bij de planvorming wordt in een vroegtijdig stadimverleg met waterbeheerders gezocht
(watertoets). In het kader van de watertoets za¢rguitwerking van de principes van afwatering en
ontwatering in relatie tot de waterkwaliteit envdaterkwantiteit plaats moeten vinden in overleg met
de waterbeheerder. De locatie valt binnen het hghb&d van waterschap Noorderzijlvest. Het
waterschap vervult een adviserende en toetsende rol

Bij de bouw van de school moet rekening gehoudem@&omet de gevolgen van een toename van
verhard en bebouwd oppervlak. Door deze verdersgedszlijking komt regenwater sneller tot
afstroming. Voor het bestaande watersysteem beteleze toename een extra belasting. Er moet
meer water worden geborgen. Hiervoor wordt doowdgerschappen een compensatie in de vorm van
oppervlaktewater vereist. Als vuistregel wordt eempensatie van 10% van de toename van het
verhard en / of bebouwd oppervlak in de vorm vapeoplaktewater geéist. Binnen het plan moet hier
ruimte voor worden gereserveerd. Indien watergamgaden gedempt door nieuwe ontwikkelingen
moet dit worden gecompenseerd door de aanleg eanveiwatergangen/partijen. Het water moet,
indien mogelijk, vertraagd worden afgevoerd op dstdande hoofdwatergangen langs het
plangebied.

Een ander nadeel van verdere verstedelijking isedpgnwater niet in de bodem verdwijnt. Door de
hiermee gepaard gaande grondwaterstandsdalingekaveedroging van de ondergrond optreden. Dit
is voor bomen en het overige groen nadelig. Dododpassing van bijvoorbeeld
infiltratievoorzieningen en waterdoorlatende bdsigawordt water geinfiltreerd. Door toepassing van
deze systemen kan ook water worden geborgen. Bésplgke grondslag moet duidelijk maken of
deze toepassingen kunnen worden gebruikt.

De aanleg van een sedumdak kan een bijdrage lemarehet vertraagd afvoeren van regenwater. Het
vegetatiedak gebruikt water voor de groei van gedming, het bergt enig water en voert het
vervolgens vertraagd af. Ecologisch gezien bietdbak de nodige voordelen. Meer ruimte en
ontwikkeling voor insecten, vogels en andere flemdauna.

In de eventuele verdere uitwerking van de planneatrduidelijk worden hoe de compensatie van de
toename van verhard oppervlak wordt gerealiseerd.

Bodem

De drooglegging is de afstand van de grondwatetdtatraan de bovenzijde van het maaiveld. Bij
wegen en bomen moet dit minimaal 1.00 meter zijbipgebouwen moet dit minimaal 0.20 meter
beneden de bodemafsluiting van de kruipruimte zijn.

Riolering
In het gebied van Reitdiep is een gescheiden sedsevezig. In de Hoogeweg ligt een
vuilwaterafvoerleiding (de zogeheten DWA) naardenaal.

Bij de realisatie van het schoolgebouw binnen détemmingsplan moet een gescheiden rioolsysteem
aangelegd worden waarbij regenwater gescheidentwandhet overige afvalwater. Het

huishoudelijk afvalwater van onder meer toilet, cfoei(en keuken) wordt aangesloten op het DWA-
stelsel in de Hoogeweg. Het dakwater plus het geagenwater gaat vervolgens naar het
oppervlaktewater. Ook eventuele drainagesystemetenpindien mogelijk, afwateren richting het
oppervlaktewater.
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Bouwmaterialen

Bij de bouw van de gebouwen mogen geen materiabrugt worden die milieuverontreinigend zijn
zoals lood, zink en koper. Ook bepaalde bitumebadrandeld hout logen milieugevaarlijke stoffen
uit die via het regenwater in het oppervlaktewstezcht kunnen komen.

Het toepassen van vegetatiedaken is een prima huddeegenwater vast te houden en vertraagd af
te voeren. De vegetatie neemt vocht op, bergt veategrebruikt op die manier water. Tevens
verdampt het water door zon en wind. Bij hevigersiag zal het water minder snel tot afstroming
komen. Ook dit kan een bijdrage leveren in de coregte van de toename van het verhard en
bebouwd oppervlak. Daarnaast isoleren de groenendakde zomer. Door het verdampingsproces in
de grondlaag wordt voorkomen dat het dak te veabomt. Op deze wijze kan bespaard worden op
energieslurpende voorzieningen zoals airco's egetifke.

/
)

Voor deze ontwikkeling is alleen geluid als gevadgn wegverkeerslawaai van belang. De
ontwikkeling ligt binnen een zone van de Wet géeiuider waar akoestisch onderzoek uitgevoerd
moet worden. Voor deze ontwikkeling is op 25 ap@i09 door Adviesbureau WMA een akoestisch
onderzoek uitgevoerd. Het akoestisch onderzoels isijgage bij dit bestemmingsplan gevoegd. Uit
de resulaten van het onderzoek blijkt dat bij Letwog van het ontwerp er op de voorgevel van het
gebouw een geluidbelasting optreedt van meer danali&eursgrenswaarde. De geluidbelasting
blijft beneden de maximale toelaatbare geluidbiglgst

Voor het overschrijden van de voorkeursgrenswakadezen besluit hogere waarde vastgesteld
worden. Dit ontwerpbesluit hogere waarde wordt gegio voordat het ontwerp-bestemmingsplan
voor deze ontwikkeling wordt vastgesteld. Belanddegtnlen kunnen zienswijzen indienen met
betrekking tot het ontwerpbesluit hogere waarditan beroep aantekenen bij de Raad van State
tegen het besluit hogere waarde.

Volgens het Bouwbesluit gelden er voor deze besiameisen aan het binnenniveau. Om voor deze
ontwikkeling het juiste binnenniveau te bereikemxtra gevelisolatie noodzakelijk.

0

De Wet luchtkwaliteft geeft het kwaliteitsniveau aan waaraan de buitértlmoet voldoen om
ongewenste effecten van luchtverontreiniging ogelndheid van mensen te voorkomen. In deze
wet zijn luchtkwaliteitsnormen vastgelegd voor anaheer stikstofdioxide (N€) en fijn stof (PMg).

De voornaamste bron van luchtverontreiniging inr@@rgen is het wegverkeer. De bijdrage van het
lokale verkeer aan de luchtverontreiniging wordekend met behulp van een wettelijk
voorgeschreven model. Voor het bestemmingsplan elweg hoek prof. Uilkensweg is nagegaan wat
de concentraties zijn van de luchtverontreinigestdéfen en of er luchtkwaliteitsnormen worden
overschreden. Hierbij is gekeken naar de jaren 2008018. De concentraties zijn berekend voor de
twee wegen in het plangebied te weten de Hoogeweyad. Uilkensweg. Als input voor de
berekeningen zijn verkeerscijfers gebruikt uit Vetkeersmodel Regio Groningen - Assen (RGA),
versie 1.2.

Uit de berekening blijkt dat bij deze ontwikkelidg luchtkwaliteitsnormen voldoende zijn. Dit
betekent dat er vanwege de luchtkwaliteit geennbgleringen zijn voor het vaststellen van dit

! Kortheidshalve wordt hier gesproken van de 'Wettkwaliteit', die op 15 november 2007 in werkingyetreden. Formeel
gaat het hier echter om de Wet van 11 oktober 200%ijziging van de Wet milieubeheer (luchtkwaiiseisen).
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bestemmingsplan.
De notitie luchtkwaliteit voor deze ontwikkelingass bijlage bij dit bestemmingsplan gevoegd.

-1 ! # 2 &, $

Externe veiligheid gaat over de omgang met ded'sidie ontstaan voor de omgeving bij het gebruik,
de opslag en het vervoer van gevaarlijke stoffear exeg, water en spoor en door buisleidingen. De
term 'externe’ veiligheid wordt gehanteerd omda{dwerlijdens)risico van derden centraal staat. He
gaat om mensen die niet deelnemen aan de actiligeltet overlijdensrisico met zich meebrengt.

Het 'Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen' (BEVA004) en de 'Circulaire Risiconormering vervoer
gevaarlijke stoffen' (2004) verplichten gemeentkening te houden met de externe veiligheid bij het
maken van een bestemmingsplan. Beide kaders bevatlegheidsnormen, uitgedrukt in grens- en
richtwaarden.

De milieudienst van de gemeente Groningen heeftre@mtarisatie uitgevoerd van potentiéle
risicobronnen in de nabijheid van het plangebieslgBplande school wordt in termen van externe
veiligheid beschouwd als zogenaamd 'kwetsbaar thbjéit de inventarisatie blijkt dat zich in de
omgeving geen risicobronnen bevinden die doorwerlear het plangebied. De dichtstbijzijnde
risicobron betreft een transportleiding voor aasdgader hoge druk. Deze leiding ligt op een afstand
van meer dan 400 meter vanaf de plangrens. Vandezggrote afstand heeft de leiding geen enkele
invloed op de veiligheidssituatie binnen het pldrigé.

In de toekomst zal deze situatie niet veranderenni¢uwe bestemmingsplan biedt geen ruimte voor
het vestigen van een risicobron. De omgeving vamplamgebied zal in de toekomst de bestemmingen
‘wonen' of 'groen' krijgen. Hierdoor worden risiotle activiteiten nabij het plangebied ook in de
toekomst uitgesloten.

Het bestemmingsplan voldoet aan alle normen votares veiligheid. Op grond van externe
veiligheid bestaat geen bezwaar tegen de realigatidiet bestemmingsplan.

%

Voorafgaand aan deze ontwikkeling is de bodem b2@@8 onderzocht. Hierbij is geen ernstige
bodemverontreiniging aangetroffen. Ter plaatsedeadam is wel puin aangetroffen en de grond is
licht verontreinigd met pak's en minerale olieh&t grondwater is daarnaast een lichte
verontreiniging met arseen, nikkel en koper aandem. Voor de geplande ontwikkeling ten behoeve
van een school is de bodemkwaliteit voldoende gidbgebracht en de bodem is geschikt voor de
voorgenomen functie.

De inventarisatie van de bodemkwaliteitsgegeveassibijlage bij dit bestemmingsplan gevoegd.

3" % # % $

In het 'Beleidskader duurzaamste stad.groningeanrdee bijbehorende 'Routekaart Groningen
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Eergieneutradl2025' heeft de gemeente energieambities geformaLilBg§ de nieuwbouw van
scholen wordt er behalve naar energiezuinigheidgedeken naar een gezond binnenklimaat.

Op het gebied van energiebesparing wordt een veariimy van 30% ten opzichte van het
Bouwbesluit nagestreefd. Voor een gezond binneamital het CQgehalte niet hoger mogen

worden dan maximaal 1000 ppm (parts per million).ieen aanscherping van de huidige
gemiddeld gemeten waarde van 1400 ppm in scholegews de positieve effecten daarvan op
binnen- en buitenklimaat zal het schoolgebouw wondmrzien van een sedumdak.

Als toetsingskader voor deze aspecten zal hetays@PR nieuwbouw (versie 4.0) gebruikt worden.
Hierbij worden de volgende eisen gesteld: een GieiResop Gezondheid van 7,0 en voor Energie van
7,2.

Op het gebied van materiaalgebruik wordt ernaatregefsl materialen te gebruiken die gerecycled
kunnen worden of herwinbaar zijn. Hiertoe dieneniamalen tevens zodanig te worden toegepast dat
deze na sloop eenvoudig kunnen worden gescheidgesehikt zijn voor hergebruik. Bij het gebruik
van materialen dient uitloging naar de bodem, hendwater en het oppervliaktewater zoveel
mogelijk te worden voorkomen.

Kwaliteit van de leefomgeving

In dit bestemmingsplan komt de duurzame leefomggtohuitdrukking in de manier waarop wordt
omgegaan met ecologie, groen, water en onder neemilguaspecten geluid, lucht, veiligheid en
bodem. Geconcludeerd kan worden dat de duurzarfanigeving een goede verankering in dit
bestemmingsplan heeft gekregen.

.4 5

Kabels, leidingen en straalpaden dienen te wordsnhermd tegen ingrepen die de werking ervan
kunnen bedreigen. Aan de andere kant dient de dngyéy worden beschermd tegen het gevaar dat
van bestaande en toekomstige leidingen, kabelsegspanningslijnen kan uitgaan.

In het plangebied komen geen kabels, leidingertraépaden voor.
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Het bestemmingsplan Hoogeweg hoek prof. Uilkensvaagziet in een actueel en adequaat juridisch
kader voor beheer en ontwikkeling van het plangelditet is een plan op basis van artikel 3.1 van de
Wet ruimtelijke ordening (Wro). Daarmee kunnen aiegct recht bouwvergunningen worden
verleend. De gekozen bestemmingen en de daarlijéedte regels geven helder aan welke functies
op welke plaats zijn toegestaan.

Om de nodige flexibiliteit te waarborgen zijn tegeontheffingen opgenomen.

Dit bestemmingsplan is gemaakt conform de Standdardelijkbare Bestemmingsplannen 2008 en
'Strakke Plannen, Handboek Bestemmingsplannen Geen€goningen'. Daarin zijn de regels
gestandaardiseerd. De bestemmingsregels zijn odenmaeen vaste indeling en bevatten in principe
voor elke bestemming achtereenvolgens: een bestagsmischrijving, bouwregels, nadere eisen,
ontheffing van de bouwregels, specifieke gebruisi® ontheffing van de gebruiksregels, en waar
nodig een aanlegvergunningstelsel.

De papieren plankaart bestaat uit één kaartbladsameial 1:1000. De kaart is getekend conform de
landelijke richtlijnen (SVBP 2008, Standaard Veijgbbare Bestemmingsplannen). Voor het overige
is gebruik gemaakt van het handboek 'Strakke Ptariti@ndboek Bestemmingsplannen Gemeente
Groningen'. De plankaart geeft in samenhang metgiels de bouw- en gebruiksmogelijkheden van
de gronden binnen het plangebied aan.

Het bestemmingsplan is digitaal gemaakt. De digikalart is variabel in schaal doordat kan worden
in- en uitgezoomd, en bezit een meetfunctie. Hgitale plan is raadpleegbaar via het internet
(bestemmingsplannen.groningen.nl). Vooralsnog hemftdigitaal plan geen juridische status. Er
kunnen dan ook geen rechten aan ontleend wordepapleren versie is de rechtsgeldige.

) %%

In het plangebied vigeert momenteel het onderswmbrdtemmingsplan. Dit wordt gedeeltelijk door
het voorliggend bestemmingsplan vervangen.

% " # &

0+ ) ( : (

&

Inleidende regels
De artikelen 1 tot en met 3 bevatten achtereenuslige in het plan gebruikte begrippen en hun
definitie, de wijze waarop moet worden gemetenemednier van omgaan met uitmetingsverschillen.

Bestemmingsregels

Artikel 4 Maatschappelijk

De bestemming Maatschappelijk voorziet in ondemgigszieningen ten behoeve van een school met
beperkte maatschappelijke voorzieningen in de waameen kinderdagverblijf en naschoolse opvang,
een peuterspeelzaal, een sportzaal en medegebiikig activiteiten van de wijkbewoners. Overige
maatschappelijke doeleinden zoals een gezondheinsog openbare bibliotheek of kerk zijn niet
toegestaan.
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De additionele voorzieningen zijn voorzieningen diiebestemming Maatschappelijk ondersteunen of
versterken, zoals een overkapping voor fietsensteugrken en speelvoorzieningen.

Artikel 5 Verkeer

De bestemming Verkeer omvat de hoofdverkeersstuatuhet plangebied. Het gaat hier om de
Hoogeweg en de prof. Uilkensweg. Tussen beide wegkeen nieuwe dwarsverbinding worden
gecreéerd die verkeer naar de ingang van de sotagelijk maakt.

Artikel 6 Water

Deze bestemming is van toepassing op de watergagtijet eiland, waarop de school gerealiseerd
wordt, zal omringen.

Wat de bebouwing betreft zijn uitsluitend gebouwerbouwwerken, geen gebouw zijnde, toegestaan
van geringe omvang ten behoeve van de genoemdeimibesh.

Algemene regels

Artikel 7

Dit artikel bevat de anti-dubbeltelregel. De re@ais conform artikel 3.2.4 van het Besluit
ruimtelijke ordening. Deze bepaling is ervoor omvéerkomen dat dezelfde grond meer dan eens
betrokken wordt in een bouwvergunningstoets enmdeameer gebouwd kan worden dan is
toegestaan.

Artikel 9

Dit artikel bevat enkele ontheffingsbepalingen, aiealle bestemmingen in het plangebied van
toepassing zijn. Bedoeling van de bepaling is datied kleine afwijkingen van het bestemmingsplan
toe te staan, zowel qua omvang als qua functie.

Overgangs- en slotbepalingen

Artikel 10
Dit artikel regelt het overgangsrecht. De redaistieonform de artikelen 3.2.1 en 3.2.2 van hetBesl
ruimtelijke ordening.

Artikel 11
Dit artikel bevat de zogenaamde slotregel, die bktis voor een eenduidige vastlegging van de
naam van het bestemmingsplan.

Algemeen gebruiksverbod

Dit bestemmingsplan bevat geen algemeen gebruibstdeArtikel 7.10 van de Wet ruimtelijke

ordening voorziet hierin thans. Deze gebruiksbegateeft rechtstreekse werking.

Het volledige artikel luidt:

Artikel 7.10

1. Hetis verboden gronden en bouwwerken te gebruwkes laten gebruiken in strijd met een
bestemmingsplan, een projectbesluit daaronder pegreen beheersverordening, een besluit als
bedoeld in artikel 3.40, 3.41 of 3.42, een vooriaingsbesluit voor zover hierbij toepassing is
gegeven aan het derde of vierde lid, een proviasiatordening of een algemene maatregel van
bestuur, voor zover hierbij toepassing is gegewmnaatikel 4.1, derde of vijfde lid,
onderscheidenlijk 4.3, derde of vierde lid, of @anwijzing voor zover hierbij toepassing is
gegeven aan artikel 4.2, derde lid, onderscheittehl, derde lid.

2. Een gedraging in strijd met een voorschrift dateghonden aan een krachtens deze wet verleende
vergunning of ontheffing is verboden.

3. Overtreding van een verbod als bedoeld in heteefdtveede lid is een strafbaar feit.

Het derde lid stelt de overtreding van het algengai®uiksverbod strafbaar. Ook deze strafbepaling
hoeft dus niet meer in het bestemmingsplan te wooggenomen. Volgens artikel 1a, onder 2°, van

voorontwerp, september 2009
gemeente Groningen - bestemmingsplan HoogewegproékUilkensweg 20



de Wet op de economische delicten zijn overtredinga regels, gesteld bij of krachtens artikel 3.1,
eerste lid, van de Wet ruimtelijke ordening, ecorsaim delicten. Overtredingen van regels, gesteld
bij of krachtens artikel 3.3 van de Wet ruimteligeelening, zijn in dit artikel eveneens aangemerkt
als economische delicten, echter 'voor zover aandeds strafbare feiten'.
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3 7

Op 14 mei 2009 heeft een informatiebijeenkomsttptgavonden waarbij de bewoners van de straten
Barwerd en Tjariet zijn uitgenodigd. Doel van de#ermele bijeenkomst was om de directe
omwonenden te informeren over de plannen en omestigg over deze plannen te horen.

Een tweede informatiebijeenkomst heeft plaatsgesormg 29 september 2009 waarbij het concept-
bestemmingsplan en de bouwtekeningen zijn gepresehtDe architect heeft een toelichting
gegeven.
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4 , 1

Exploitatieplan.
Op basis van de nieuwe Wet ruimtelijke ordening@Ws het sinds 1 juli 2008 verplicht om bij een
bestemmingsplan ook een exploitatieplan vast tkeste
Een exploitatieplan is niet verplicht als er:
geen ontwikkelmogelijkheden zijn;
de gemeente alle grond in eigendom heeft;
de gemeente met alle eigenaren van de gronden pvaataikkeld kan worden, zogenaamde
anterieure overeenkomsten heeft afgesloten.

Voor het bestemmingsplan Hoogeweg hoek prof. Uskesg, ten behoeve van de school Reitdiep,
hoeft geen exploitatieplan worden opgesteld omdajameente alle grond in eigendom heeft. Het
doel van een exploitatieplan, het verhalen vangfggs daarom niet aan de orde. Het verhaal van
kosten van de grondexploitatie over de in dit bestérgsplan begrepen gronden zijn anderszins
verzekerd (artikel 6.12 lid 2 Wro).

Economische uitvoerbaarheid.

In het bestemmingsplan worden de kosten niet gettekt de grondopbrengsten. Het
bestemmingsplan is daarom economisch niet uitveerbet bestemmingsplan wordt wel
economisch uitvoerbaar wanneer de school wordtrgbiteeerd met de ontwikkelmogelijkheden van
Reitdiep fase 3 en 4. Met een streefpercentag&s®nvoor de uitgifte van woningbouw worden
voldoende opbrengsten gegenereerd om de kosteklterd Het bestemmingsplan Hoogeweg hoek
prof. Uilkensweg is daarom met het (de) toekomdbiggtemmingsplan(nen) Reitdiep fase 3 en 4
economisch wel uitvoerbaar.

voorontwerp, september 2009
gemeente Groningen - bestemmingsplan HoogewegproékUilkensweg

25



voorontwerp, september 2009
gemeente Groningen - bestemmingsplan HoogewegproékUilkensweg

26



voorontwerp, september 2009
gemeente Groningen - bestemmingsplan HoogewegproékUilkensweg

27



voorontwerp, september 2009
gemeente Groningen - bestemmingsplan HoogewegproékUilkensweg

28



voorontwerp, september 2009
gemeente Groningen - bestemmingsplan HoogewegproékUilkensweg

29



voorontwerp, september 2009
gemeente Groningen - bestemmingsplan HoogewegproékUilkensweg

30



In deze regels wordt verstaan onder:

11

1.2

13

1.4

15

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

plan:

het bestemmingsplan Hoogeweg hoek prof. Uilkensyeegde gemeente Groningen.

de kaart:

de plankaart van het bestemmingsplan Hoogeweg rakUilkensweg.

aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmeadgn zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels regels worden gesteld ten aanzien van betigeen/of het bebouwen van deze
gronden.

aanduidingsgrens:

de grens van een aanduiding indien het een viakfhet

bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen geborinele.

bebouwingspercentage:

een op de kaart of in de regels aangegeven pegegmtat de grootte aangeeft van het deel
van een bouwperceel, dat ten hoogste mag wordesubeb

bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsviak.

bestemmingsvlak:

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestgmnmi

bouwgrens:

de grens van een bouwvlak.

bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolgegets een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten.

bouwperceelgrens:

de grens van een bouwperceel.
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1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

1.18

1.19

1.20

1.21

bouwvlak:

een geometrisch bepaald vlak, waarmee grondemaigeduid, waar ingevolge de regels
bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwer zijmdtoegelaten.
differentiatiegrens:

een op de kaart aangegeven lijn, die de grens aindumn een differentiatieviak.

differentiatieviak:

een op de kaart geheel of gedeeltelijk door difféatiegrenzen omsloten vliak, waarmee
gronden zijn aangeduid, waarop bebouwingsregelingareenzelfde aard van toepassing
zijn.

additionele voorzieningen:

voorzieningen, die een onderdeel vormen van enrgadehikt zijn aan een bestemming of
functie.

bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebomijvele.

bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichtemieuwen of veranderen en het vergroten
van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedekltgijchten, vernieuwen of veranderen
van een standplaats.

bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steetgal of ander materiaal, welke hetzij
direct of indirect met de grond verbonden is, helizect of indirect steun vindt in of op de
grond.

bijgebouw:

een op zichzelf staand, al dan niet vrijstaand gebdat door de vorm onderscheiden kan
worden van het hoofdgebouw en dat in architectbnigezicht ondergeschikt is aan en ten
dienste staat van het hoofdgebouw; een vrijstaggddmuw is tevens functioneel
ondergeschikt aan het hoofdgebouw.

bruto vloeroppervlakte:
de som van de oppervlaktes van alle bouwlagen eargebouw, gemeten op de vloer van de
bouwlaag, tussen de binnenzijde van de gevelmuren.

erf:

het al dan niet bebouwde perceel, of een gedeadtevan, dat direct is gelegen bij een
gebouw en dat in feitelijk opzicht is ingericht wienste van het gebruik van dat gebouw.
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1.22

1.23

1.24

1.25

1.26

gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijkeraekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt.

geluidsbelasting:

de geluidsbelasting vanwege een weg, een industeat en/of een spoorweg.

geluidsgevoelige objecten:

woningen, andere geluidsgevoelige gebouwen endgglaivoelige terreinen, als bedoeld in
artikel 1 van de Wet geluidhinder.

hoofdgebouw:

een gebouw dat, gelet op de bestemming, als hetdpdikste bouwwerk op een bouwperceel
kan worden aangemerkt.

peil:

voor een bouwwerk op een bouwperceel, waarvan digituaegang direct aan de weg grenst:
de hoogte van de kruin van de weg ter plaatse iahabfdtoegang;

voor een bouwwerk op een bouwperceel, waarvan diglito®gang niet direct aan de weg
grenst: de hoogte van het terrein ter hoogte vamdofdtoegang bij voltooiing van de bouw;
voor schepen: de waterspiegel.
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Bij toepassing van deze regels wordt als volgt geme

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

2.8

29

lengte, breedte en diepte van een gebouw:

tussen (de lijnen, getrokken door) de buitenzijde #e gevelvlakken en / of de buitenkant
dakoverstek en/of het hart van de gemeenschappslijikeidingsmuren.

de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van eeawyelof van een bouwwerk, geen gebouw

zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwotelen, zoals schoorstenen, antennes,

en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwdetisr.

horizontale diepte van een gebouw:

de lengte van een gebouw, gemeten loodrecht vaniadar de weg gekeerde gevel.

de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de gogtde druiplijn, het boeibord, of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel.

de dakhelling:

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontklk.

de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of hetMaarde scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van hetafigge bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk.

de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloewjitenkijde van de gevels (en/of het hart
van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daketakkapellen.

bruto vlioeroppervlakte van een bouwlaag:

op de vloer van de bouwlaag, tussen de binnenzgdede gevelmuren.

de hoogte van een windturbine:

vanaf het peil tot aan de (wieken)as van de wittiiey.
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Voorzover op de kaart niet anders is aangegeverttwle vaststelling van afmetingen bepaald door
middel van meting op de kaart, met dien verstarade d

a. de maatbepaling tot op 1 meter nauwkeurig gescheedt
b. de maat van de openbare ruimte wordt berekenddesi@r plaatse geldende werkelijke situatie,

behoudens indien de grenslijn van de bebouwingimigé bestaande voorgevellijn is
geprojecteerd.
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De voor 'maatschappelijk’ aangewezen gronden egtelnd voor:

a. onderwijsvoorzieningen;

b. maatschappelijke voorzieningen in de vorm van eedekdagverblijf, peuterspeelzaal,
naschoolse opvang, sportzaal en medegebruik voactdeteiten van de wijkbewoners
voet- en fietspaden;

bermen, groenvoorzieningen, parkeervoorzieningenatarlopen;

nutsvoorzieningen;

additionele voorzieningen.

0 Qo

. %
Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend gebeaven bouwwerken, geen gebouw zijnde,
toegestaan ten behoeve van de in lid 4.1 genoeoeleidden.

)

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgendalibggn:

a. de gebouwen mogen uitsluitend binnen het op dd kaagegeven bouwvlak worden gebouwd;

b. het bebouwingspercentage mag maximaal het aangegeveentage bedragen;

c. de bouwhoogte mag niet meer dan 4 meter bedraggrdien verstande dat 50% van de
bebouwing niet meer dan 8 meter mag bedragen;

d. in afwijking van het bepaalde onder a mogen ofbhetenterrein bijgebouwen worden gebouwd
met dien verstande dat de bouwhoogte maximaal 8tBrrmag bedragen;

e. in afwijking van het bepaalde onder a mogen ofbheienterrein nutsvoorzieningen worden
gebouwd met dien verstande dat de bouwhoogte makBnaeter mag bedragen.

. 2 &

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijgelelen de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen maxjmaal 2,5 meter bedragen;

b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebgodez mag maximaal 6 meter bedragen;

c. buiten het bouwvlak mogen op het binnenterrein keygpingen worden opgericht. De
bouwhoogte mag maximaal 3,5 meter bedragen.

8

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisemstah de plaats en afmetingen van de
bebouwing, ten behoeve van:

a. de woonsituatie:

Ten aanzien van de binnen de bestemming toegajateniksvormen dient rekening gehouden te
worden met het instandhouden c.q. tot stand brengereen redelijke lichttoetreding, alsmede de
aanwezigheid van voldoende privacy;
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b. het straat- en bebouwingsbeeld:
Ten aanzien van de binnen de bestemming toegaateniksvormen dient te worden gestreefd naar
het instandhouden c.g. tot stand brengen van eatedenbouwkundig opzicht, samenhangend straat-
en bebouwingsbeeld. In het algemeen zal bij bebapuworden gestreefd naar:
een goede verhouding tussen bouwmassa en opemyuimt
een goede hoogte/breedteverhouding tussen de befgpamderling en een samenhang in
bouwvorm/architectonisch beeld tussen bebouwingudietelijk op elkaar georiénteerd is;

c. de verkeersveiligheid:
Ten aanzien van de binnen de bestemming toegejatemiksvormen dient rekening te worden
gehouden met het instandhouden c.g. tot stand &neven een verkeersveilige situatie;

d. de sociale veiligheid:
Ten aanzien van de binnen de bestemming toegejatamiksvormen dient te worden voorkomen dat
een ruimtelijke situatie ontstaat die onoverzidfitebnherkenbaar en niet sociaal controleerbaar is

e. de milieusituatie:

Ten aanzien van de binnen een bestemming toeggabeniksvormen dient rekening te worden
gehouden met de milieuaspecten, zoals hinder vogramenden en een verkeersaantrekkende
werking;

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzendedgro

Ten aanzien van de binnen een bestemming toegegjabeniksvormen dient rekening te worden
gehouden met de gebruiksmogelijkheden van de aazgmde gronden, indien deze daardoor kunnen
worden beinvioed.
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De voor 'verkeer' aangewezen gronden zijn besterad v
a. wegen, fiets- en voetpaden;

b. parkeervoorzieningen;

c. bermen, taluds, groenvoorzieningen en waterlopen;
d. additionele voorzieningen.

3

3 %
Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend bouwkesn, geen gebouw zijnde, toegestaan ten
behoeve van de in lid 5.1 genoemde doeleinden.

3 2 &
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijgekelt de volgende bepaling:
a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijndg,mmaximaal 6 meter bedragen.
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4 %% % &

De voor ‘water' aangewezen gronden zijn bestemd voo

a. water;

b. bermen, paden en groenvoorzieningen;

c. additionele voorzieningen, waaronder bruggen, dameméof duikers.

4

4 %
Er zijn wat de bebouwing betreft uitsluitend gebeaven bouwwerken, geen gebouw zijnde,
toegestaan ten behoeve van de in lid 6.1 genoeoeleidden.

4 )

Voor het bouwen van gebouwen geldt de volgendelingpa

a. de oppervlakte van de gebouwen mag maximaal28edragen en de bouwhoogte mag
maximaal 3 meter bedragen.

4 2 &
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijgeklt de volgende bepaling:
a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijndg,mmaximaal 6 meter bedragen.
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9 1

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bijdesttaan van een bouwplan waaraan uitvoering
is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijftleipeoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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De voorschriften van de Bouwverordening ten aanzsanonderwerpen van stedenbouwkundige aard

blijven overeenkomstig het gestelde in artikeldivan de Woningwet buiten toepassing, behalve
ten aanzien van de volgende onderwerpen:

a. de richtlijnen voor het verlenen van vrijstellingn/zde stedenbouwkundige bepalingen;

b. de bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer;

c. de bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten;

d. de parkeergelegenheid en de laad- en losmogeligkhed

e. de ruimte tussen bouwwerken.
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Voorzover zulks niet op grond van een andere begatan de regels kan worden toegestaan, kunnen
burgemeester en wethouders ontheffing verlenerdedrepalingen van het plan:

a.

b.

van de bij recht in de regels gegeven maten, afigeti, percentages tot maximaal 10% van die
maten, afmetingen en percentages;

voor aanpassing in geringe mate van het beloogtgbiofiel van wegen of de aansluiting van
wegen onderling, indien de verkeersveiligheid erfdensiteit daartoe aanleiding geven;

voor overschrijding van de bouwgrenzen:

1. indien een meetverschil of de situatie ter ptetthartoe aanleiding geetft;

2. ten behoeve van stoepen, toegangen, portiekéimglhanen, buitentrappen, terrassen, erkers,
balkons, luifels, hijsinrichtingen, lift- en trappieuizen alsmede naar de aard vergelijkbare delen
van bouwwerken;

voor overschrijding van de bouwhoogte van geboutearbehoeve van plaatselijke verhogingen,
zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers, lieipien en buitentrappen, mits:

1. de oppervlakte van de vergroting maximaal 2bewtraagt;

2. deze bouwhoogte met maximaal 25% wordt overseme

voor het oprichten van bouwwerken van openbaarzoats abri's, telefooncellen,
transformatorhuisjes, gasreduceerstations, verzamiginers voor flessen, oud papier e.d., en
daarmee gelijk te stellen bouwwerken met een magiimaoud van 100 i

voor het realiseren van voorzieningen ten behoawvede verkeers- en waterinfrastructuur;

voor het innemen van een standplaats zoals bedodilAlgemene Plaatselijke Verordening;
voor overschrijding van de toegestane bouwhoogtebeawwerken, geen gebouwen zijnde,
uitgezonderd reclamemasten, tot maximaal 10 meteafypeil.

De in lid 9.1 genoemde ontheffingen kunnen slesltislen verleend, indien geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van:

~ooooTw

het straat- en bebouwingsbeeld;

de woonsituatie;

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

de milieusituatie;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gnonde
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(

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreggvan het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtsrs bouwvergunning, en afwijkt van het
plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvaagwordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd,

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calaméb#e) worden vernieuwd of veranderd, mits
de aanvraag van de bouwvergunning wordt gedaarbitwee jaar na de dag waarop het
bouwwerk is teniet gegaan.

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig ontgeféirlenen van het eerste lid voor het

vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bddodiet eerste lid met maximaal 10%.

Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwedienveliswaar bestaan op het tijdstip van

inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwddsr vergunning en in strijd met het

daarvoor geldende plan, daaronder begrepen deangsiepaling van dat plan.

(

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestonidedpijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag woraemtgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan gejdebruik, bedoeld in het eerste lid, te
veranderen of te laten veranderen in een andedatgian strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang weedkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, e&tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor
een periode langer dan een jaar wordt onderbragémt verboden dit gebruik daarna te
hervatten of te laten hervatten.

Het eerste lid is niet van toepassing op het gklatai reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrependgaogsbepalingen van dat plan.
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Deze regels worden aangehaald als:
Regels van het bestemmingsplan Hoogeweg hoekpitkEnsweg.
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